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TECHNICKA SPRAVA

Uvodné informacie

Na zaklade zmluvy o dielo €.1/2022 z 25.5.2022, medzi navrhovatelom Obec Bobot, ¢. 56,
913 25, ICO: 00 311421 a firmou Geometra Trengin, s.r.o., Namestie sv. Anny 21, 911 01 Trenéin a
rozhodnutia Okresného Uradu Trencin, pozemkovy a lesny odbor (OU-TN-PLO, spravny organ) ¢. OU-
TN-PLO1-2023/002075-050, z 15.5.2023, zverejnené na CUET od 1.6.2023 do 15.6.2023 boli
povolené pozemkové Upravy formou jednoduchych pozemkovych uprav ,,Projekt jednoduchych
pozemkovych tprav Bobot lokalita Nad Potéékami « (JPU).

Dielo projekt JPU sa vyhotovuje v sllade so vSeobecne zavdznymi platnymi pravnymi
predpismi, a to najma: zakon SNR ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach v pl.zn., DoCasny
metodicky navod na vykonavanie geodetickych &innosti pre PPU v zneni dodatku &.1 z 23.3.2021,
dalej len DMN zakon o geodézii a kartografii 215/1995 Z.z. v pl. zn. a Vyhlaska 300/2009 Z.z. ktorou
sa vykonava zakon. a InStrukcia na prace v bodovych poliach €. 984121/93, norma STN 73 0415
Geodetické body a STN 73 0416 Meracské znacky stabilizovanych bodov, smernicou na meranie a
vykonavanie zmien v subore geodetickych informacii katastra nehnutefnosti (S74.20.73.43.20),
smernicou na vyhotovovanie geometrickych planov a vyty€ovanie hranic pozemkov (S74.20.73.43.00)
a dalsimi suvisiacimi predpismi. MN UGKK SR §.74.20.73.21.00 na tvorbu vektorovej katastralnej
mapy, STN 013410 mapy velkych mierok (zakladné a ucelové) a iné suvisiace pravne predpisy.

Cielom projektu jednoduchych pozemkovych Uprav je racionalne priestorové usporiadanie

pozemkového vlastnictva v Casti katastralneho uzemia Bobot, lokalita Nad Pot6&kami, v sulade
s platnym UPN Obce Bobot.

Etapa spracovania

1. vypracovanie Gvodnych podkladov k JPU, )
2. vypracovanie navrhu nového usporiadania uzemia v obvode JPU,
3. vykonanie JPU.

Prace zadali etapou - 1. Vypracovanie Gvodnych podkladov k JPU (Gvodné podklady), ktoré sa
skladaju z nasledujucich etap:

1a1. Zriadovanie bodov podrobného polohového bodového pola —nevyhotovuje sa

1a2. UrCenie hranice obvodu projektu pozemkovych uUprav, rozdelenie parciel registra ,,C*
hranicou obvodu pozemkovych uprav

1a3. U&elové mapovanie polohopisu a vy$kopisu pre projekt pozemkovych tprav

1b1. Znalecky posudok na ur€enie hodnoty pozemkov a mapa hodnoty pozemkov

1b2. Register pévodného stavu

1c1. Miestny Uzemny systém ekologickej stability (MUSES) — nevyhotovuje sa

1c2. Vieobecné zasady funkéného usporiadania izemia (VZFU) v zjednodu$enej forme.



Specifikacia izemia

Vymera obvodu JPU: 4,1 ha

Obec Bobot lezi na upati dvoch vetiev Strazovskych vrchov na najsevernejSom vybezku
Nitrianskej pahorkatiny, €o je podoblast Podunajskéj niziny.
Je to na rozhrani povodia Vahu a Nitry v udoli potoka Machnac. Bobot patri do trenCianskeho kraja.
Riedené zaujmové Uzemie sa nachadza v severovychodnej €asti okraja zastavaného uzemia
Obce Bobot, lokalita Policko, od potoka Bebravka. Lokalita je svahovita a polnohospodarsky
vyuzivana. Reliéf uzemia je rovinaty.

1c2 VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode JPU
Podklady na spracovanie

Podkladom na vypracovanie VZFU su doteraz spracované a dostupné, zavazné podklady

ziskané z vySSie popisanych predchadzajucich etap.

Obec Bobot ma v sucCasnosti spracovany uzemny plan, ktory bol schvaleny obecnym
zastupitelstvom Uznesenim &. 51 / 2018, zo difia 21.9.2018. Spracovatelom bola spolo¢nost
ECOCITIES, s.r.o. Eugena Suchona 3, 921 01 Piestany.

RieSené uzemie sa nachadza v navrhovom bloku B1/2, pre ktoré sa urcuje funkcia
byvania prevazne vrodinnych domoch doplnend nevyhnutnou obéianskou, dopravnou
a technickou vybavenostou.

UPN Obce je zasadny strategicky a rozvojovy dokument, ktory uréuje funkéné vyuZitie izemia,

v JPU bude pIne re$pektovany.

Postup spracovania

Pri spracovavani VZFU sme vychadzali z polohopisného a vy$kopisného zamerania rieSenej
lokality a z druhov pozemkov odsuhlasenych komisiou.

Navrh VZFU pine re$pektuje schvaleny UPN Obce, je vypracovany v rozsahu, ktory zodpoveda
dévodom zacatia pozemkovych uprav a potrebam dalSieho konania o pozemkovych upravach.

V obvode JPU sa navrhuju spolo&né aj verejné zariadenia a opatrenia. Konkrétne sa jedna
o spolo¢né zariadenia a opatrenia vodohospodarske a verejné zariadenia a opatrenia dopravné
a verejnoprospesné.

Prerokovanie VZFU

_ Prostrednictvom spracovatela bol predlozeny navrh VZFU na prerokovanie. Prerokovanie
VZFU sa konalo dia 26.08.2025. Vysledky a jednotlive pripomienky prerokovania boli zapracované
do elaboratu navrhu VZFU. Zapis zo stretnutia tvori prilohu tejto technickej spravy.

Zverejnenie VZFU

Po prerokovani navrhu VZFU a odovzdani etapy, spravny organ v stlade s § 10 ods. 4 zékona
navrh VZFU zverejni na obvyklom mieste v Obci Bobot po dobu 30 dni a dorudi ho zdruZeniu
UCastnikov. Zaroven sa navrh zverejni aj na uradnej tabuli OU-TN-PLO, na webovom sidle spravneho
organu a na ustrednom portali verejnej spravy po dobu 30 dni. Proti navrhu mozno podat namietky
na OU-TN-PLO v lehote 30 dni od jeho zverejnenia. Suasne v zmysle § 10 ods. 5 zdkona spravny
organ oznami vetkym dotknutym organom $tatnej spravy, Ze sa prerokavaju VZFU v obvode projektu
pozemkovych uprav. Dotknuté organy Statnej spravy su povinné oznamit’ svoje stanovisko k navrhu
VZFU do 30 dni odo diia dorugenia oznamenia.




Vysledny elaborat VNZ

Udaje su spracované a odovzdané v zmysle do¢asného metodického navodu v nasledovnej forme:

Analégova forma :

1. Technicka sprava so zapisnicou z prerokovania navrhu VZFU ]

2. Vseobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia v obvode JPU — textova Cast’

3. Mapa funkéného usporiadania Uzemia s prehfadnou situaciou existujucich a navrhnutych SZO
aVZoO

4. Ostatné ucelové mapy prieskumov, rozborov a analyz sti¢asného stavu a ostatné ucelové
mapy navrhu funkéného usporiadania Uzemia — nebolo potrebné vyhotovit’

Elektronicka forma :

1. Technicka sprava s totoZznym obsahom ako bola odovzdana v analégovej forme, v subore
s ndzvom 803197 _J1_VZFU_VNZ_TSPa.PDF

2. V8eobecné zasady funkéného usporiadania (izemia v obvode JPU — textova &ast, v stbore
s ndzvom 803197 _J1 _VZFU_VNZ_VZFU-TC.PDF

3. Mapa funkéného usporiadania izemia s prehladnou situaciou existujucich a navrhnutych SZO
a VZO, v subore s nazvom 803197 _J1_VZFU_VNZ_MFUU.PDF

4. Grafické udaje mapy navrhu funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu pozemkovych
Gprav, v stbore s nazvom 803197 _J1_VZFU_VNZ_MFUU.VGI

5. ostatné ucelové mapy prieskumov, rozborov a analyz su¢asného stavu a ostatné ucelové
mapy navrhu funkéného usporiadania uzemia vo vhodnej mierke, v stiiboroch s nazvami podfa
prilohy €. 3 DMN — nebolo potrebné vyhotovit’

Overenie elaboratu

Etapu ,,1c2 Vieobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v obvode pozemkovych
uprav* overila zodpovedna projektantka opravnena na projektovanie pozemkovych Uprav Ing. Natasa
Hermanova a autorizacne overila geodetka Ing. Natasa Hermanova.

Spracovali: Ing. Natasa Hermanova / 27.08.2025
Ing. Dusan Sedina ' M L
~ GEOMETRA Trengin s.r.0.

Nam. sv. Anny 21, 911 01 Tren&in
1G0: 36 329 347, DIC: 2021738830
tel.: 032 / 6587 875



Zapisnica

z prerokovania nivrhu vSeobecnych ziasad funkéného usporiadania vizemia (d’alej len
»VZFUU®) v obvode jednoduchych pozemkovych tiprav katastrilneho vizemia Bobot,
lokalita ,Nad Potéckami“ (d’alej len ,,JPU%), konaného diia 26.08.2025 0 09.00 hod. na
Obecnom virade Bobot

¢. spisu: OU-TN-PLO1-2025/001305-076

Pritomni: podla prezenéne;j listiny

Program: Prerokovanie navrhu VZFUU v stlade s § 9 ods. 12 zdkona & 330/1991 Zb. o
pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloenstvach, v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,»zakon*) v obvode JPU.

Priebeh rokovania:

V zmysle § 9 ods. 10 zékona sa VZFUU v obvode pozemkovych tprav vypractivaji v rozsahu,
ktory zodpovedd dévodom zalatia pozemkovych dprav a potrebam d'alsicho konania o
pozemkovych tpravach.

Po prerokovani ndvrhu VZFUU spravny organ v sulade s § 10 ods. 4 zdkona navrh VZFUU
zverejni na Obecnom urade v obci Bobot po dobu 30 dni a doruéi ho zdruZeniu t&astnikov.
Zarovetl sa navrh zverejni aj na tiradnej tabuli OU-TN-PLO. Proti nivrhu moZno podat’ nimietky
na OU-TN-PLO v lehote 30 dni od jeho zverejnenia alebo dorudenia. St¢asne v zmysle § 10 ods.
5 zékona spravny orgdn ozndmi vietkym dotknutym orgénom $tatnej spravy, Ze sa prerokiivaji
VZFUU v obvode JPU. Dotknuté orgny $tatnej spravy su povinné oznamit’ svoje stanovisko k
navrhu VZFUU do 30 dni odo diia dorudenia ozndmenia. Ak sa dotknuty orgén v tejto lehote
nevyjadri, predpokladd sa, Ze nemd nédmietky k navrhu VZFUU v obvode JPU. V pripade
podanych ndmietok voci navrhu VZFUU, budi tieto namietky podla § 10 ods. 6 zakona
prerokované so zdruZenim ucastnikov JPU a podla vysledkov prerokovania OU-TN-PLO
rozhodne o schvaleni VZFUU. Rozhodnutie sa dorudi verejnou vyhlaskou. O vysledku
prerokovania upovedomi spravny organ toho, kto ndmietku podal.

Zhotovitel’ projektu Ing. Hermanové obozndmila pritomnych so $truktirou a obsahom VZFUU
a predlozila graficky ndvrh VZFUU, ktory je prilohou tejto zapisnice.

Cielom JPU je raciondlne a priestorové usporiadanie pozemkov v navrhovanom obvode, &o
znamena usporiadat’ pozemky tak, aby vytvorili tvarovo vhodnejSie pozemky, zlepsit
pristupnost’ k pozemkom a vhodnym usporiadanim pozemkov zabezpe&it ich vyuZitie v stlade
s platnym Uzemnym planom obce Bobot.

V stcasnosti je Uzemie vyuZivané pre intenzivnu polnohospodarsku vyrobu na pestovanie
obilnin a krmovin. Uzemie obhospodaruje Polnohospodérske druZstvo Bobot - Horfiany.

V rieSenom Gzemi sa nachidza nadzemné elektrické vedenie, ktoré bolo zamerané v etape
polohopisu a vySkopisu. Prechadza pribliZne rovnobezne s existujiicou cestou asi 60 metrov od
nej, potom prechéddza na stoZiar s trafostanicou, z ktorého vedie pozdiZ miestnej komunikécie
VZ0O-2(DOP,MK) a VZO-1(DOP,MK).
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V obvode JPU sa nachddza vodovod, ktory prechadza v juho-zépadnej &asti tizemia pozdiz
miestnej komunikacie VZO-1(DOP,MK) a VZO-2(DOP,MK).

V obvode JPU sa nachadza plynovod, ktory prechidza v juho-zapadnej &asti tizemia pozdiz
existujucej miestnej komunikécie VZO-1(DOP,MK) a VZO-2(DOP,MK).

RieSenym tizemim nepretekd Ziadny vodny tok.

V obvode rieSeného tizemia Hydromeliordcie neevidujii Ziadne hydromeliora¢né zariadenia v ich
sprave. Podl'a informacie od Hydromelioracie, §.p. sa v celom obvode pozemkovych tiprav v k..
Bobot, na lokalite,, Nad Pot6¢kami" nachddza detailné odvodnenie polnohospodérskych
pozemkov drendZnym systémom ndm neznadmeho vlastnika, grafické podklady drendZneho
systému neboli poskytnuté.

V obvode JPU sa nachddza spoloéné zariadenie a opatrenie vodohospodarske — odvodiiovacie
zariadenie. Ked'Ze rieSené Gizemie je stredne ohrozené vodnou eréziou, v tzemi navrhujeme
d’alSie spolo¢né zariadenia a opatrenia vodohospodarske a to odvodfiovacie zariadenie a retenént
nadrz, ktord sluZi na zachytdvanie dazd’ovej vody z rieeného izemia a miestnych komunikécii
pre jej d’alSie vyuzitie ako napr. zalievanie alebo ako UZitkova voda.

V rieSenom Uzemi sa nachddza verejné zariadenie a opatrenie komunikaéné - miestna
komunikécia, ktora prechddza krajom tizemia v juhozépadne;j &asti.

Z dovodu funkEného vyuzZitia izemia navrhujeme verejné zariadenia a opatrenia komunika¢ného
charakteru, ktoré budu tvorit’ pristup na nové pozemky.

Navrhované verejné zariadenia a opatrenia komunikatného charakteru je naprojektované tak,
aby spristuptiovali pozemky v obvode JPU a zaroveii aj pozemky mimo obvodu JPU, tym sa
zabezpedi, Ze pol'nohospodérske pozemky mimo obvod JPU nezostant bez pristupu.

Obec Bobot ma v sucasnosti spracovany Uzemny plén, ktory bol schvileny obecnym
zastupitel'stvom Uznesenim €. 51 / 2018, zo dila 21.9.2018. Spracovatefom bola spolo¢nost’
ECOCITIES, s.r.o. Eugena Suchoria 3, 921 01 Pie§t’any.

RieSené izemie sa nachadza v navrhovom bloku B1/2, pre ktoré sa uréuje funkcia byvania
prevazne v rodinnych domoch doplnend nevyhnutnou obéianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou. V JPU bude UPN Obce Bobot plne redpektovany.

Percentudlny prispevok vlastnikov na SZO a VZO je 17,0%.

Po odprezentovani navrhu VZFUU zhotovitelom, bol pritomnym poskytnuty priestor k diskusii.
Diskusia:

Ing. Kucharovicové dala otdzku predsedovi Polnohospodarskeho drustva Bobot — Horflany, &

sa budi moct dostat’ s ponohospodarskou technikou na parcely, ktoré zostani nad’alej
pol'nohospodérskou pddou (horn4 &ast).




Ing. Michali¢ka informoval, Ze maji moZny pristup aj z inej asti uzemia.

Ing. Hermanové informovala, Ze navrhované verejné zariadenia a opatrenia st naprojektované
tak, aby spristupriovali pozemky v obvode JPU a zaroveti aj pozemky mimo obvodu JPU, tym sa
zabezpeci, Ze poI'nohospodarske pozemky mimo obvod JPU nezostanu bez pristupu.

Po prerokovani ndvrhu VZFUU Ing. Bedarova podakovala pritomnym za ucéast’ a ukondila

stretnutie.

Zapisnica z pracovného stretnutia bude doruéend vSetkym pritomnym ucastnikom rokovania
(prezenna listina tvoriaca sicast’ zépisnice), ktori ak voci jej obsahu nepodaji pisomné
pripomienky v lehote do 10 dni od jej dorudenia, spravny orgdn ma za to, Ze sthlasia s jej
obsahom.

Priloha: Graficky navrh VZFUU " /

Zapisala: Ing. Be€arova F 4 //(:/{/ 7 V Trenc¢ine 26.08.2025




Prezenc¢na listina

z prerokovania navrhu vseobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia (d’alej len
» VZFUU“) v obvode jednoduchych pozemkovych dprav katastridlneho izemia Bobot, lokalita
»Nad Potockami“ (dalej len ,,JPU*), konaného dia 26.08.2025 o 09.00 hod. na Obecnom trade
Bobot

k spisu €. OU-TN-PLO1-2025/001305-076

Becarova Irena, Ing., zastupca za OU-TN-PLO

BartoSova Marcela, Ing., zastupca za 0bec BODOL.........ccocioiiiiriiiniiieeneeeeie et

Michalicka Milan, INg............ooeeveeeeeoreerererererereeensntidr M%éﬁﬂ/@/ﬂ’fﬁéd?/cf eva 5
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Okresny trad Trenc¢in, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii......... NEP'E /?O”A/ }’-
Zapadoslovenska distribucnd, a.s.............. /(/5’77’@/;‘0/7/\/ } /-f ..........................................................
SPP — distribicia, a.S...eeeeeeeeeeeieeeiiiiinns /V ﬁ’? / 7—0/7A/ /u_ ..........................................................
TV, .S KIETRITOIILY, oo
Hydromeliorécie, $tatny podnik................. ng’g/?ﬂﬁ/‘/ }J— .......................................................
Spréava chrénenej krajinnej oblasti Biele Karpaty.............. /V 57?/ 777/7” " /’- .................................
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK.......... KETRLTATLY oo
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Mapa funkcného usporiadania Uzemia s prehl'adnou situaciou existujucich a navrhnutych SZO a VZO
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