Priloha ¢.4

Zmluva o vykone spravy

uzatvorena v zmysle § 8a zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon“) a zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskors§ich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Obchodné meno:
Miesto podnikania:
ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

zapisany:

zastupeny:
(dalej len ,spravca“)

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Konajuci:

NOVABYT s.r.o.

Jilemnického 28/13, 018 51 Nova Dubnica
50 638 459

2120408543

VUB, a.s.

SK51 0200 0000 0037 7379 6251
Obchodny register Okresného sudu Trencin,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 34060/R

Ing. Mgr. Monika Prekopova, konatel

Obec Bobot

913 25 Bobot ¢. 56

00 311 421

2021091347

Prima banka Slovensko, a.s.

SK 10 5600 0000 0006 5031 4001
Danka Duriacova, starosta obce

(dalej len ,vlastnik®)

I.
Zakladné ustanovenia
1. Obec Bobot je vyluénym vlastnikom bytového domu sap. ¢&. 367,

nachadzajuceho sa v obci Bobot, ¢ast Bobotska Lehota.

2. Bytovy dom sup. ¢. 367 ma 4 nadzemné podlazia a jeden vchod. V bytovom dome
je 16 bytovych jednotiek v zloZeni 6 trojizbovych bytov, 8 dvojizbovych bytov a 2

jednoizbové byty. Na kazdom nadzemnom podlazi st situované 4 byty.

II.
) Ucel zmluvy
1. Ucelom zmluvy je Gprava nalezitosti, ktoré vyzaduje zakon.

Vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnika bytového domu pri
zabezpecovani prevadzky, adrzby a oprav domu

III1.
Prava a povinnosti spravcu
1. Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnika a na jeho

ucet.



2. Pri sprave domu je spravca povinny
a) hospodarit s majetkom vlastnika s odbornou starostlivostou v sulade s

podmienkami zmluvy o vykone spravy,
b) dbat na ochranu prav vlastnika a uprednostnovat jeho zaujmy pred vlastnymi,
c) poskytnut sucinnost pri vymahani §kody, ktora vznikla ¢innostou tretich osoéb,
d) vykonavat prava k majetku vlastnika len v zaujme vlastnika,

e) umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich

sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, tdrzby a oprav,

f) vypracuvat ro¢ny plan oprav, ktory zohladni najméa opotrebenie materialu a stav
spolo¢nych c¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut vysku tvorby

fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok,

g) zabezpecovat vSetky dalSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v

stulade s touto zmluvou o vykone spravy a zakonom,

3. Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat v prospech vlastnika. Spravca je povinny riadit

sa rozhodnutim vlastnika o vybere dodavatela.

IIIa.
Prava a povinnosti vlastnika
1. Prava a povinnosti vlastnika st urc¢ené zakonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve

bytov a nebytovych priestorov, Obchodnym zakonnikom, suvisiacimi v§eobecnymi

zaviznymi pravnymi predpismi a touto zmluvou.
2. Vlastnik je povinny uhradzat:
a) preddavok do FPUaO,
b) preddavky uhrad za plnenia,
c) odplatu za vykon spravy,
d) iné platby za sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

3. Vyska platieb podla bodu 2. tohto ¢lanku je stanovena v ,Mesacnom predpise

zalohovych platieb®, ktory doruci spravca vlastnikovi.



4. Vlastnik domu je povinny oznamit bez zbytocného odkladu spravcovi zmeny v

pocte osob, ktoré uzivaju byty suvisle minimalne poc¢as dvoch mesiacov.

Iv.
Sposob vykonu spravy spoloénych casti domu, spoloénych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku.
1. Spravu majetku vlastnika zabezpecuje spravca v oblasti prevadzkovej, financne;j

a pravnej.
2. V oblasti prevadzkovej sa spravca zaviazuje zabezpecit najma:

2.1 prevadzku, udrzbu a opravy spoloc¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni

domu, a to:

a) vykonavat alebo zmluvne zabezpecit prevadzku, Gidrzbu a opravy spolo¢nych
Casti domu a spoloénych zariadeni domu podla poziadaviek vlastnika a v
ramci moznosti rozpoétu FPUaO, alebo v rozsahu nevyhnutne potrebnom na

odvratenie nepredvidanych havarii a odstranenie ich nasledkov,

b) vykonavat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie odbornych prehliadok
bleskozvodov, elektrickych zariadeni a odstranenie zistenych vad, vykonanie
preventivnych protipoziarnych prehliadok v dome a udrziavanie hasiacich

pristrojov a hasiacich zariadeni v dome v prevadzkovom stave,

c) za uUcasti vlastnika rokovat s prisluSnymi organmi verejnej spravy pri

vykonavani kontroly bezpecnosti a protipoziarnej ochrany v dome,
d) preberat vykonané prace a uplatnovat zodpovednost za ich vadné vykonanie,

e) zabezpecovat drobnu tdrzbu spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

(napr. vymena ziaroviek, oprava vypinacov, samozatvaracov a pod.).

2.2 dodavku plneni a sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov

v bytovom dome, a to:

a) dodavku studenej pitnej vody,

b) dodavku elektrickej energie do spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni
domu,

c) upratovanie spolo¢nych c¢asti domu, vratane zimnej udrzby (pokial sa
vykonava na zmluvnom zaklade),

d) deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu podla potreby,

e) havarijnu sluzbu podla potreby.



3. V oblasti financnej sa spravca zavizuje zabezpecit najma:
3.1zabezpecit v ramci evidencie tvorby a éerpania FPUaO:
a) vedenie analytickej evidencie prijmov a vydavkov FPUaO,
b) vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s poskytnutim a ¢erpanim uverov,

c) poskytnut podklady vlastnikovi na vypracovanie rozpoétu FPUaO na nasle-

dujuci kalendarny rok a vypocet vy§ky mesaénych preddavkov do FPUaO,

d) uhradzanie dodavatelskych faktur za sluzby uvedené v ¢clanku IV. bode 2.1

tejto zmluvy dodavatelom uvedenych plneni a sluzieb,

e) kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za sluzby uvedené v ¢lanku IV.

bode 2.1 tejto zmluvy,

f) predlozenie spravy o ¢innosti spojenej s vykonom spravy, o stave domu a
ro¢ny vykaz hospodarenia s prostriedkami FPUaO kazdoro¢ne do 31. maja za

predchadzajuci kalendarny rok.

3.2 zabezpecit v ramci evidencie zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s
uzivanim bytov, nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych

zariadeni domu:

a) vedenie analytickej evidencie prijmov a vydavkov a stanovenie vysSky
mesacnych zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim
spolo¢nych c¢asti domu a spoloc¢nych zariadeni domu, bytov a nebytovych

priestorov,

b) uhradzanie platieb za plnenia a sluzby uvedené v ¢lanku IV. bode 2.2 tejto

zmluvy dodavatelom uvedenych plneni a sluzieb,

c) kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za plnenia a sluzby spojené s
uzivanim spoloénych c¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, bytov a

nebytovych priestorov,

d) kazdoro¢ne dorucenie vlastnikovi do 31. maja vyuctovanie skutocnych
nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych c¢asti domu a
spolo¢nych zariadeni domu, bytov a nebytovych priestorov za predchadzajtci

kalendarny rok, a to:

- dodavku studenej pitnej vody,



- dodavku elektrickej energie do spolo¢nych casti domu a spoloénych

zariadeni domu,

- upratovanie spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu (pokial

sa vykonava na zmluvnom zaklade) a

- ostatnych plneni a sluzieb, na ktorych sa vlastnik so spravcom pisomne

dohodnu.
e) vyuctovany preplatok vratit vlastnikovi,
f) vyuctovany nedoplatok pozadovat od vlastnika.
4. V oblasti pravnej sa spravca zaviazuje zabezpecit najma:
a) poskytnut stc¢innost vlastnikovi pri vymahani plneni od najomnikov,

b) uplatnovanie narokov z neplnenia alebo vadného plnenia za sluzby uvedené

v bode 2.2 tejto zmluvy,

c) dojednavanie a uzatvaranie inych dohdd a zmlav na zabezpecenie dalSich

sluzieb, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

V.
Zasady hospodarenia s prostriedkami FPUaO vritane rozsahu opravnenia
disponovat s nimi.
1. Vlastnik sa zavizuje prispievat do FPUaO dohodnutou ¢iastkou.

2. Vyska mesaéného preddavku do FPUaO na 1m?2 podlahovej plochy bytu je 0,50 €

(slovom péatdesiat centov na m?2).

3. Preddavok je splatny mesacne vopred vzdy do 15. dia v mesiaci na tcet domu

v banke zriadeny spravcom.

4. VysSka mesacného preddavku do FPUaO sa méze menit na zaklade dohody zmluv-

nych stran a to vzdy od 1. dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dohode.
5. Prijmom FPUaO domu si:
a) mesacné preddavky vlastnika,

b) prijem za prenajom spoloénych c¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,

spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku,

¢) vynosy z Uc¢tu domu vedeného v banke.



6.

10

11.

12.

1.

Z FPUaO sa financuji:

a) vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, tdrzbu a opravy spoloénych casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislu-

Senstva a prilahlého pozemku

- spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych zariadeni

v spoloénych priestoroch a zariadeniach domu podla osobitnych predpisov,
- vykonanie ktorych predpoklada plan udrzby a oprav schvaleny vlastnikom,

- v pripadoch havarijného stavu, resp. krajnej nuidze a pod., v nevyhnutnej

miere na zamedzenie vzniku dalSich §kéd na majetku,
- na zabezpecCenie planovanej alebo nariadenej deratizacie,
b) vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu,
c) opravy balkonov.

. Prostriedky FPUaO mozno prechodne pouzit na thradu za plnenia spojené s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich docasného
nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na ihradu tohto plnenia, sa

uvedené prostriedky vratia do FPUaO.

Spravca vedie prostriedky vo FPUaO oddelene od prostriedkov zhromazdenych od
vlastnika v dome na thrady za plnenia, priCom sa musi zachovat tcel pouzitia

tychto prostriedkov.

Prostriedky fondu nepouzité v prisluSnom kalendarnom roku prechadzaju do

nasledujuceho roka v zmysle zakona.

VI.
Zasady platenia ithrad za plnenia a hospodarenie s nimi.
Za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru sa povazuje najméa

osvetlenie spoloénych ¢asti domu, odvoz odpadov, upratovanie, dodavka vody od

vodarenskych spolo¢nosti.

. Spravca je povinny v zmysle platnej legislativy zabezpecit plnenia spojené s

uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnik sa zavazuje za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového

priestoru uhradzat preddavky na ticet domu v banke zriadeny spravcom.



4. Vysku mesacnych preddavkov stanovuje spravca ako odhad skutoénych nakladov

za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome.

S. Preddavok je splatny mesacne vopred vzdy do 15. diia v mesiaci na ucet, ktory je

pre tento ucel vedeny spravcom.
6. Vysku mesacnych preddavkov mozno menit:

a) dohodou zmluvnych stran, ktora k svojej platnosti vyzaduje pisomnu formu
(novy predpis zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru v dome),

b) jednostrannym ukonom spravcu najmaé v pripade:

- zmeny pravnych predpisov,
- vydania nového rozhodnutia o cenovej regulacii Uradom pre regulaciu

sietovych odvetvi,

- zmeny cien dodavatela plnenia spojeného s uzivanim bytu alebo nebytového

priestoru v dome,

- po roc¢nom vyuctovani zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru v dome a posudenia vysSky 1/12 zalohovej

platby.

7. Pri stanoveni vySky zalohovych platieb pre tento ucel spravca vystavi vlastnikovi
pisomny doklad, tzv. Mesacny predpis zalohovych platieb za plnenia spojené s

uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome.

8. Prirozuctovani thrad za plnenia sa zohladniuje miera vyuzivania spolo¢nych casti

domu a spolo¢nych zariadeni domu najomnikmi v dome.

9. Spravca celkové naklady za poskytnuté plnenia za rok rozpocita na jednotlivé byty

a nebytové priestory v dome nasledovne:

a) pri rozuctovani nakladov na studenu vodu spravca rozpocita fakturované
naklady dodavatela podla nameranych hodnét pomerovych meracov spotreby

v bytoch.

b) podla poc¢tu najomnikov nahlasenych vlastnikom roztctovava spravca naklady
na osvetlenie spolo¢nych priestorov, upratovanie (ak je dodavané na zmluvnom

zaklade),

c) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu roztc¢tovava spravca naklady na

deratizaciu,



d) rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor roztictovava spravca naklady na

udrzbu spolocnej televiznej antény (pokial sa nehradi z FPUaO);

12.Spodsob rozuctovania nakladov podla bodu 11 zmeni spravca pri zmene vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, alebo ho mozno zmenit dohodou s vlastnikom,
pokial spdsob rozuctovania nie je taxativne upraveny vSeobecne zavaznymi

pravnymi predpismi.

13.Zuctovacie obdobie pre plnenia podla ¢lanku VI je od 1.1. do 31.12. kalendarneho
roka. Vyuctovanie za ztctovacie obdobie je spravca povinny vykonat a predlozit

vlastnikovi v lehote do 31.5. nasledujuceho roka.

14.Doba reklamacie a lehota na uhradu preplatku spravcom alebo nedoplatku

vlastnikom je vzdy uvedena na ro¢nom vyuctovani.

15.Doba reklamacie je do 30 dni od dorucenia vyuctovania. Reklamacia bude

vybavena podla zakona o ochrane spotrebitela tiez do 30 dni.

16.Splatnost nedoplatku vlastnika ako aj splatnost preplatku, ktory vracia spravca
je 30 dni. Vyuzitie prava reklamacie nema vplyv na splatnost nedoplatku

vlastnika. Ak bude reklamacia opravnena, bude nasledovat vyrovnanie.

VII.
Zasady urcenia vysky platieb za spravu
1. Vlastnik sa zavazuje uhradzat spravcovi mesacnu odplatu za vykon spravy vo

vyske 6,00 euro za byt, thrnom mesaéna odplata za spravu bytového domu ¢ini
96,00 euro (slovom devdtdesiatsest euro). Tato Ciastka je stanovena vratane
DPH.

2.V pripade cCerpania uveru sa vlastnik zavizuje uhradit spravcovi jednorazova

odmenu ako vyuctovanie nakladov spojenych so zabezpecenim uveru.
3. Vysku odplaty Specifikovanej v bode 1. mozno menit:
a) dohodou zmluvnych stran, ktora k svojej platnosti vyzaduje pisomnu formu,
b) jednostrannym tkonom spravcu

- v pripade, Ze spravcovi vznikne registracna povinnost podla zakona o dani
z pridanej hodnoty. Vlastnik sa zavazuje uhradzat zvySenu platbu za spravu

o dan z pridanej hodnoty. Spravca je povinny oznamit tito skutocnost



vlastnikovi st¢asne s podanim ziadosti o registraciu pre dan na danovy

urad,

- v priamej nadvaznosti na rozhodnutia cenovych organov o vysku Statom

uznanej inflacie vzdy k 1.2. bezného roka.

4. Vlastnik sa zavazuje uhradzat mesac¢nu odplatu za vykon spravy mesacne vopred

vzdy do 15. dnna v mesiaci na ticet domu v banke zriadeny spravcom.

5. Dohodnuti mesa¢nu odplatu za spravu bytového domu podla bodu 1 tohto ¢lanku

spravca stiahne v danom mesiaci z i¢tu domu na svoj podnikatelsky ticet.

6. Spravca ma pravo uctovat si poplatky za tukony, ktoré nesuvisia s vykonom spravy
a su vykonavané v prospech vlastnika domu. Ide napr. o vybavovanie tverov,
vypracovavanie dokumentov, zmluv s dodavatelmi, atd. Cennik spravcu je k dispo-

zicii k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti NOVABYT s.r.o., Nova Dubnica.

VIIa.
Rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu.
1. Spravu o ¢innosti predklada vlastnikovi spravca najneskér do 31. maja nasleduja-

ceho roka.
2. Sprava obsahuje najméa casti:
a) finan¢né hospodarenie domu,

b) vyuctovanie thrad za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov

za obdobie 01.01. az 31.12. bezného kalendarneho roka,

c) stav spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu - odborné prehliadky
a odborné skusky technickych zariadeni, stav konsStrukénych prvkov a
spolo¢nych zariadeni domu, navrh planu oprav a udrzby bytového domu pre

nasledujuci rok (roky),
d) iné vyznamné skutocnosti suivisiace so spravou domu,
e) vyuétovanie pouzitia FPUaO.
VIIb.

Trvanie a ukonéenie vykonu spravy
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

2. Sposob ukoncenia zmluvného vztahu a vypovednu lehotu upravuje zakon.



VIII.
PorusSenie povinnosti a sankcie
1. V pripade poruSenia povinnosti vlastnika véasnych thrad mesaénych preddav-

kovych platieb a tthrady nedoplatku z ro¢ného vyuctovania do 30 dni od dna
dorucenia vyuctovania, je spravca opravneny vymahat uroky z omeSkania, a to
v zmysle nariadenia vlady ¢. 21/2013 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektore

ustanovenia Obchodného zakonnika.

2.V pripade poruSenia povinnosti vlastnika nahlasit tidaje, ktoré maju vplyv na
vyuctovanie plneni spojenych s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, spravca
je opravneny vyzadovat Uhradu nakladov spojenych so spracovanim reklamacie
a opravu vyuctovania, t.j. vlastnik uhradi materialne naklady aj ¢as vynalozeny na
opatovné spracovanie vyuctovania. Cennik spravcu je k dispozicii k nahliadnutiu

v sidle spolo¢nosti NOVABYT s.r.o., Nova Dubnica.

3. V pripade prevadzkovej havarie v byte, spravca vykona zasah na odstranenie chyby
prostrednictvom havarijnej sluzby spravcu na naklady vlastnika. Takto vzniknuta
pohladavka je splatna v lehote 15 dni odo dna odstranenia chyb na zaklade

faktary.

IX.
Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluva sa uzatvara v pisomnej forme.

2. K zmene dohodnutych podmienok moéze dojst len na zaklade vzajomnej dohody

zmluvnych stran formou pisomného dodatku.
3. Tato zmluva sa uzatvara v 2 rovnopisoch, kazdy zmluvna strana obdrzi 1 rovnopis.

4. Vo veciach vyslovne neupravenych touto zmluvou sa prava a povinnosti zmluvnych
stran riadia ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych

predpisov.

5. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a je i¢inna dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze zmluva je
zrozumitelna a urcita a vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnu a vaznu volu, nie je
uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju

vlastnorucne podpisali.

V Novej Dubnici, dna V Bobote, dna

Ing. Mgr. Monika Prekopova Danka Duriacova
konatel NOVABYT s.r.o. starostka obce



