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Pravne novinky pre klientov Advokdatskej kanceldrie BANOS s.r.o.

Nadobudanie viastnictva polnohospodarskeho pozemku v zmysle najnovsich
legislativnych zmien

Dia 1. jila 2015 nadobudla u&innost’ novela zékona &. 140/2014 Z. z. o nadobudani

vlastnictva pol'nohospodarskeho pozemku a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.
Novela zékona priniesla so sebou nasledujiice zmeny:

1. Prostrednictvom zamennej zmluvy je mozné zamenit uz len pozemok za
pozemok.

2. Rozdiel v hodnotach zamienanych pozemkov nemdéze byt vacsi ako 10 %.

3. Na potvrdenie blizkeho vztahu zmluvnych stran sa vyzaduje predlozit’ potvrdenie
obce.

4. Pribuda nova povinnost' pre prevadzajiceho polnohospodarskeho pozemku
zaznamenat' predbeznu dohodu s nadobudatelom v elektronickom registri
zverejiiovania ponuk prevodu vlastnictva polnohospodarskeho pozemku, ktory sa
nachadza na webovej stranke Ministerstva pol'nohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky. Okresny trad vydavajici osvedCenie bude mat dalsi
podklad, Zze vydava osvedcenie osobe, ktorti si samotny predavajuci vybral
spomedzi zdujemcov.

5. Na osobu, ktora je mladym polnohospodarom alebo nadobudatel’, ktory je
mladym pol'nohospoddrom sa uz nevztahuje ustanovenie o povinnosti vykonavat’
pol'nohospodarsku vyrobu ako podnikanie najmene;j tri roky.

6. Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva musi byt potvrdenie o trvalom pobyte
alebo sidle v Slovenskej republike.

Co sa povazuje za polnohospoddrsky pozemok?

Pol'nohospodarskym pozemkom sa na Ucely zdkona ¢. 140/2014 Z. z. o nadobudani
vlastnictva pol'nohospodarskeho pozemku a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
rozumie pol'nohospodarska poda alebo pozemok zastavany stavbou na pol'nohospodarske
ucely. Za pol'nohospodarsky pozemok sa nepovazuje:



1. zéhrada

2. pozemok v zastavanom uzemi obce

3. pozemok mimo zastavané¢ho uzemia obce, ak:
a.) je uréeny na iné ako pol'nohospodarske vyuzitie podl'a osobitnych predpisov
b.) moznost’ jeho pol'nohospodarskeho vyuzitia je obmedzena podl'a osobitnych
predpisov
c.) je jeho vymera mensia ako 2000 m2
d.) je prilahly k stavbe, s ktorou svojim umiestnenim a vyuzitim tvori funkény
celok.

V ¢om spociva nadobudanie viastnictva polnohospoddarskeho pozemku?

Nadobudanie vlastnictva pol'nohospodéarskeho pozemku spociva v odplatnom alebo
bezodplatnom prevode pol'nohospodérskeho pozemku podla § 588 az § 611 Obcianskeho
zakonnika zakotvujuce kipnu zmluvu a zdmennt zmluvu a § 628 az 630 Obcianskeho
zakonnika obsahujuce darovaciu zmluvu, ako aj prevod na tcely zalozného prava podla §
151 Obcianskeho zdkonnika alebo vykonu zabezpecovacieho prevodu prava podla §
553¢ Obcianskeho zdkonnika. Nadobudanim vlastnictva polnohospodarskeho pozemku
nie je prevod podla § 611 Obcianskeho zdkonnika zakotvujuci zdmenni zmluvu, ak
zamienanymi vecami su pol'nohospodarske pozemky, ktorych hodnoty st porovnatelné.
Hodnoty zamietianych pozemkov st porovnatel'né, ak ich rozdiel nie je vacsi ako 10 %.

Na koho moézZe previest vlastnik alebo ind osoba oprdavnena viastnictvo
polnohospodarskeho pozemku?

Vlastnik alebo ind osoba opravnena previest’ vlastnictvo pol'nohospodéarskeho pozemku
moZe pozemok previest’ do vlastnictva:

1. osobe, ktora vykonava polnohospodarsku vyrobu ako podnikanie najmenej tri
roky predo diiom uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva pol'nohospodérskeho
pozemku v obci, v ktorej sa pol'nohospodarsky pozemok nachadza

2. spoluvlastnikovi pol'nohospodarskeho pozemku, ak ide o spoluvlastnicky podiel z
pozemkového spolocenstva

3. blizkej osobe a osobe pribuznej

4. osobe, ktora nema status blizkej osoby

Kto je opravneny nadobudat viastnictvo polnohospodarskeho pozemku?

Osoba opravnena nadobudat’ vlastnictvo pol'nohospodarskeho pozemku je osoba, ktorad
ma na uzemi Slovenskej republiky trvaly pobyt alebo sidlo najmenej 10 rokov a vykonava
pol'nohospodarsku vyrobu ako podnikanie najmenej 3 roky predo diiom uzavretia zmluvy
o prevode vlastnictva pozemku:



1. v obci susediacej s obcou, v ktorej sa prevadzany pol'nohospodarsky pozemok
nachadza, alebo
2. bez ohl'adu na miesto podnikania.

Akl najvicsiu zmenu priniesol zdkon ¢. 122/2015 Z. z., ktorym sa meni a doplia zdkon ¢.
140/2014 Z. z. o nadobudani viastnictva polnohospoddrskeho pozemku a o zmene a
doplneni niektorych zakonov?

Najvicsia zmena spociva v rozsireni posobnosti zdkona aj na zdmenné zmluvy. Zamenna
zmluva sa bude moct’ pouzit, len v pripade, ak sa bude zamienat’ pozemok za pozemok.
Hodnoty pozemkov musia byt’ porovnatelné v rozsahu 10 %.

Ako sa ma preukdzat status blizkej osoby medzi zmluvnymi stranami?

Kym v zmysle pdvodného zdkona o nadobudani vlastnictva polnohospodarskeho
pozemku sa stav blizkej osoby medzi zmluvnymi stranami preukazoval cCestnym
vyhlasenim, nadobudnutim G¢innosti novely predmetného zadkona status blizkej osoby sa
musi preukazat potvrdenim obce o tom, ze zmluvné strany st navzijom blizkymi
osobami.

Ako sa ma postupovat, ak sa poda predava osobe, ktorda nema status blizkej osoby?

V tomto pripade treba ponuku na predaj pddy zverejnit’ elektronicky v registri
zverejiiovania ponuk. K zmluve o prevode vlastnictva sa prikladd v tomto pripade
potvrdenie o trvalom sidle alebo sidle na Slovensku.

Aké podmienky platia, ak si predajca nasiel kupca vo svojej obci?

Po dohode na cene pozemku, si predajca musi vyZziadat' od starostu obce alebo od
regiondlneho uradu agrokomory potvrdenie, Ze v obci podnikd v pol'nohospodarstve.
Doklad o tom musi predajca prilozit’ k zmluve o predaji. Zmluvu o prevode vlastnickeho
prava moze vyhotovit’ notar alebo pravnik. Kupcom musi byt agropodnikatel’, ktory
najmenej tri roky pdsobi v pol'nohospodarstve a podnikd v danej obci.

Ako sa ma postupovat, ak si predajca nenasiel kupca v obci?

V takomto pripade predajca pol'nohospodarskeho pozemku musi zverejnit’ najmenej na 15
dni v registri pontik na webovej stranke rezortu pddohospodarstva, ako aj na uradnej
tabuli v obci a uradnych tabuliach v obciach susediacich s obcou, v ktorej sa pozemok
nachadza, imysel predat’ pozemok.



Aka je funkcia okresného uradu pri overeni a preukdzani podmienok nadobudania
vilastnictva polnohospodarskeho pozemku?

Okresny urad, v ktorého obvode je predmetny pol'nohospodarsky pozemok evidovany,
overuje splnenie podmienok nadobudania vlastnictva pol'nohospodarskeho pozemku. O
splneni podmienok nadobudania vlastnictva pol'nohospodarskeho pozemku vydéa okresny
urad nadobudatel'ovi osvedcenie do 30 dni odo diia dorucenia Ziadosti, vo zvlast’ zlozitych
pripadoch vydé osvedcenie najneskor do 60 dni.

Na koho sa vztahuje zdakaz nadobudania viastnictva polnohospodarskeho pozemku?

Nadobudat’ pol'nohospodarsky pozemok do vlastnictva nemoze §tat, obCan Statu, fyzicka
osoba s pobytom alebo pravnick4d osoba so sidlom v S§tate, ktorého pravny poriadok
neumoziuje obcanom Slovenskej republiky, fyzickym osobam s pobytom v Slovenskej
republike ani pravnickym osobam so sidlom v Slovenskej republike nadobudat
vlastnictvo  pol'nohospodarskeho  pozemku, to sa nevztahuje na dedenie
pol'nohospodarskeho pozemku.

V pripade potreby pravneho poradenstva v oblasti suladu s novym zdikonom, alebo v
pripade akychkolvek dopliiujucich otdazok, ndas nevahajte kontaktovat’ na ktorejkol’vek
pobocke nasej kanceldarie, alebo na: advokat@banos.sk.
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